C.j. 8-5/2021
Niajomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Vrbova nad Vahom
945 01 Vrbova nad Vahom ¢&. 91

Najomea : Miroslav Kosa

9450

(PR}

v salade sustan. § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika a v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia &. 1/2020 o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Vrbova nad Véhom

zmluvu o najme bytu :

Clanok L
Predmet niajmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 8 bj. nachadzajiceho sa v k.. Vrbova nad
Véhom obce Vrbové nad Véhom, na parc. & C-2435/30, ktory je vedeny na LV ¢&.278, Spravy
katastra O.U v Komérne. Predmetny bytovy dom pozostéva zo 8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechédva najomcovi do doCasneho uZivania byt
¢.5,na 2. N.P, ktory sa nachddza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1/tohoto ¢lanku.

3/ Byt popisany vbode 2 pozostava: -predsie, izba, kupel'tia, WC, obyvacia izba+ kuchyiia,
balkén , s celkovou podlahovou plochou 61,89 m2.

4/ Néajomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznédmil a preberd ho do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziji v spolonej domacnosti.

5/ Predmet n4jmu sa najomcovi odovzda do u¥fvania v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ide
o ngjom nového bytu. Predmet ndgjmu a moze uzivat’ len na ucely byvania.
Clanok I1.

Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ najomcu

N4jomca vyhlasuje Ze ku diiu ‘uzavretia najomnej zmluvy nasledovné osoby tvoria
spolo¢n domécnost’ :

cianok {11
Doba platnosti a zanik najmu

1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita. N4jomny vztfah vznikd ditom 13.12.2021 a
konéi diiom 12.12.2024.

2/ N4jom bytu zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu



b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou

3/ Dohodou zmluvnych strdn n&jom zanikd k dohodnutému diu. Po uplynuti dojednane;j
doby n&jmu, mdZe byt sndjomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak néjomca
riadne plni vSetky podmienky néjomne; zmluvy a dodrzuje ustanovenia Obgianskeho
zdkonnika vztahujice sa na nijom bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
bude obec informovat’ najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia
n4jmu najomného byt.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu z dévodov uvedenych

a) nespiia podmienky uvedené vo VZN ¢. 1/2020 o podmienkach pridelovania bytov vo
vlastnictve obce

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ngjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne;j vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné G&ely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez vaznych dovod,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratSie ako 15 dni).

Néjom bytu sa skond{ poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruend ndjomcovi.

5/ Ak bola dan4 vypoved najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a za¢ina plyndit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorugena vypoved. V pripade stanovenom v zékone vypovedna doba sa predlzuje o ochranni
dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skondeni n4jmu nijomca nemd pravo na bytovi nahradu (nahradny byt, ndhradné ubytovanie
alebo pristresie).

7/ N4jomca je povinny ku ditu skonenia ngjmu byt odovzdat v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat n&jomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2/ Najomca bytu aosoby, ktoré sndjomcom Ziju v spolo¢nej domécnosti asi uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ngjomného a sluZieb, tvoriacom neoddelitelni stcast’ tejto
zmluvy, maju pravo uZivat’ byt a spoloéné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



3/ Najomcea je povinny riadne uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu. Je povinny hradit' drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

4/ Ak sa nijomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady sdm a
pozadovat’ od neho nahradu.

5/ N4jomca je povinny odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo i, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu
zévady a podkodenia odstréanit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

6/ N4jomea je povinny ozndmit’ bez zbytoného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprév v byte,
ktoré znéSa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7/ N4jomea nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu.

8/ N4jomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a.

9/ Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie je ngjomca povinny uhradzat’ priamo
dodavatel'ovi.

10/ Prevadzkové naklady za spotrebu vody budu zahrnuté do ndjomného formou preddavku a
vyt&tované podla skutognej spotreby, po obdrZani faktary od dod4vatel'a vody raz roCne.

10/ Prevadzkové ndklady, za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, je povinny
uhrédzat prenajimatelovi v podiele 1/8 podla skutotnej spotreby.

11/ Né4jomca sa zavézuje, Ze bude udrZiavat' Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

V.
Vy$ka najomného, poplatok z omeSkania

1/Né4jomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2/ Né4jomea sa zavizuje platit ndjomné vo vyske 2,084 €/m2 celkovej podlahovej plochy
bytu. Podkladom pre vypocet ngjomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
je evidenlny list najomcu.

3/ Vyska n4jomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim
bytu &ni mesaine 218,41 EUR ndjomca je povinny zaplatit' do 10. diia bezného mesiaca
na G&et prenajimatela v Prima banke Slovensko a.s., ¢. Gctu: SK87 5600 0000 0009 0365 1007
alebo do pokladne Obecného tiradu Vrbovéa nad Véhom.

4/ Zadtovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych sndjmom bytu prenajimatel
vykond podPa skuto¢nych nakladov ( po obdrZani dod4vatel'skych faktar ) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny ngjomcovi vratit do 30 dni od diia dorudenia vyuétovania.



N4jomca sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit prenajimatefovi do 30 dni odo dia
dorudenia vyuctovania.

5/ Najomea v defi vzniku ndjmu je povinny oznAmit’ prenajimatelovi prislusnikov v domécnosti,
ktori budd s nim v prenajatom byte byvat’.

6/ Pri zmene po&tu osdb byvajicich v byte ndjomca tuto skutoénost’ je povinny oznamit
prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7/ Ak nijomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle prévnych
predpisov platnych v &ase vzniku omeSkania.

8/ Uastnici sa dohodli, e n4jomca bude mesa¢ne platit’ &iastku vo vyske 23,89 € do fondu
oprav , na opravy presahujice bezné opravy a Gdrzby, na opravy a udrzby spolo¢nych Casti,
spolognych zariadeni ( nariadenie vlady &.87/95).

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Njomea ku difu podpisania ndjomnej zmluvy zaplatil budicemu prenajimatelovi preddavok za
najomné v celkovej vyske 700,- €.

2. V pripade, Ze sa najomca dostane do nepriaznivej finan¢nej situdcie, mdZe prenajimatela
pisomne poZiadat o zdpodet splatnej Ciastky najomného ztohto preddavku, aZ do uplného
vyCerpania preddavku.

3. V pripade skon&enia ndjmu a nevycerpania preddavku na n&jomné, sa preddavok na ngjomné
vrati najomcovi. V pripade &iastoéného Cerpania preddavku na n&jomné sa vrati alikvdtna
zostavajica nevyderpana &iastka preddavku na néjomne.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Otézky avztahy, ktoré nie s touto zmluvou blizsie upravené sa spravuji ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika a inych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o njme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy. Nedelitelnou suastou zmluvy je Evidentny list pre vypo&et ngjomného
a preddavkov na uhradu plneni spojenych s uzivanim, Predpis platieb a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu si precitali, s jej obsahom stihlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Vrbovej nad Véhom, ) - ===
dfia 13.12.2021

T = s

uajomea




